Notat om fordele/ulemper ved uregulerede kommuner i henhold til lejelovgivningen.

Det private boligmarked er reguleret primazert af to regelsat. Det er lejeloven (LL)
lovbekendtggrelse nr 227 af 9.3.2016 og boligreguleringsloven (BLL)
lovbekendtggrelse nr 810 af 1. juli 2015.

| 2000 blev der indfgrt landsdaekkende huslejenaevn, hvilket medfgrte, at en lang
reekke kommuner hovedsagelig venstrekommuner matte oprette et huslejenaevn.
Huslejenaevnet bestar af en formand med juridisk uddannelse og en rep.fra lejer
side og en rep.fra udlejersiden. De to laegmaend er udpeget af de respektive
organisationer og godkendt af kommunalbestyrelsen. Formanden er udpeget af
Statsforvaltningen efter indstilling fra byradet. Valgene geelder for 4 ar.

| dag tales der om to former for regulering af lejen m.v. de uregulerede kommuner
og de regulerede kommuner.

Forskellen er hovedsagelig, at huslejestigninger i de regulerede kommuner skal
godkendes af huslejenavnet efter forelaeggelse af et budget udarbejdet af udlejer
medens lejen i de uregulerede kommuner fglger markedsudviklingen saledes at der
ikke skal udarbejdes budget m.v.

Hvis en udlejer i en reguleret kommune gnsker en lejestigning og lejer ikke
er enig, indbringes sagen for huslejenaevnet bilagt et budget med
angivelse af begrundelsen for lejestigningen. Det er et ret omfattende
arbejde. Der henvises bl.a. til bll § 7.Der skal endvidere henvises til
tilsvarende lejemal.

| en ureguleret kommune varsler udlejer en lejestigning blot med en begrundelse og
hvis lejer er uenig, indbringes sagen for huslejenaevnet, som normalt vil kigge pa
lejemalet. Der henvises bl.a til LL p 47.

Der er kun ganske fa kommuner, som er uregulerede bl.a. Herning.

Fordelen ved de regulerede kommuner ma veeret, at der skal udarbejdes et ngje
budget for en lejestigning samt henvisning til tilsvarende lejemal. En lejestigning er
derfor ngje begrundet.

Fordelen ved de uregulerede kommuner er, at der ikke skal udarbejdes et budget,
saledes at det sparer udlejer og huslejenaevn for meget arbejde.



| huslejenaevnet for Varde og Billund kommuner er der kun fa sager om
huslejestigning om aret. | de fa tilfaelde besigtiger naeevnet lejemalet og normalt
godkendes forhgjelsen. | de tilfaelde, hvor huslejestigningen ikke godkendes, er
normalt fritliggende stuehuse pa landet eller hvor der er opstdet alvorlige mangler
ved lejemalet.

Sporgsmalet er, om det merarbejde som en udlejer paleegges i de regulerede
kommuner, vil medfgre en lavere husleje, vil mit svar blive et klart nej. En stor
huslejestigning forekommer i de tilfaelde, hvor udlejer i flere ar ikke har varslet en
huslejestigning men sa pludselig lader lejen stige med et stort belgb. | disse tilfeelde
vil et budget m.v. ofte underbygge denne stigning, saledes at der er tale om spildt
arbejde.

Huslejenaevnets arbejde vil stige betydeligt hvis BLL skal geelde, idet der skal
gennemgas budgetter m.v., hvilket er arbejdskraevende.

Som formand vil jeg helt klart anbefale, at kommunerne ikke a&ndres til regulerede
kommuner. Udlejers arbejde og naevnets arbejde vil stige og vil ikke medfgre en
generel lavere husleje. Naevnets arbejde pa dette omrader viser klart, at huslejen
befinder sig pa et rimeligt niveau, hvilket underbygges af de meget fa aendringer
som naevnet har foretaget i nu 18 ar. Jeg vil tro, at det drejer sig om i alt 10 tilfeelde
hovedsagelig smahuse pa landet.

Hvis kommunerne reguleres, vil det medfgre flere mgder i huslejenaevnet og mere
kontorhjaelp. Et forsigtigt sken 10.000,00 kr om aret.



